REGULAMIN
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat na ich pokrycie
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,ZACHODNIA” w Gliwicach.

. PODSTAWY PRAWNE.

1. Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych - jednolity tekst Dz. U. z
2003 r. nr 119 poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami. (dalej oznaczona — USM)

2. Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze -jednolity tekst Dz. U. z 2003 r. nr 188,
poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami.

3. Ustawa z 24 czerwcal994 r. o wtasnosci lokali - jednolity tekst Dz. U. 2000 nr 80 p0z.903 z
pdzniejszymi zmianami

4. Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie kodeksu cywilnego - jednolity tekst Dz. U. 2005 nr 31 poz. 266 z pdzniejszymi
zmianami

5. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,ZACHODNIA” w Gliwicach — zarejestrowany w Sadzie
Rejonowym w Gliwicach w dniu 2010-12-08 — (dalej oznaczony — Statut)

6. Inne ustawy wymienione w regulaminie.

Il. POSTANOWIENIA OGOLNE.

1. Regulamin okresla szczegdétowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w celu ustalenia wysokosci obcigzen poszczegdlnych lokali optatami za
uzywanie lokali, zwanych w dalszej czesci optatami lokalowymi, zgodnie z postanowieniami
ww. ustaw i Statutu.
2. llekro¢ w dalszej czesci regulaminu uzywane sg ponizej wyszczegdlnione pojecia, nalezy
przez to rozumiec:
1) uzytkownik lokalu :
e cztonek spétdzielni posiadajgcy spoétdzielcze prawo do lokalu (lokatorskie lub
wtasnosciowe) lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
e |ub nie bedacy cztonkiem spoétdzielni wiasciciel lokalu lub posiadacz
wiasnosciowego prawa do lokalu,
¢ |ub najemca lokalu mieszkalnego,
¢ |ub osoba zajmujgcg lokal bez tytutu prawnego (wykluczony, wykreslony),

2) odrebna nieruchomos$¢ - grunt niezabudowany lub zabudowany budynkiem trwale z
gruntem zwigzanym, uregulowany w odrebnej ksiedze wieczystej,
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3) lokal mieszkalny — wydzielony trwatymi scianami w obrebie budynku zespodt izb
przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktéry stuzy zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych,

4) lokal —samodzielny lokal uzytkowy o innym przeznaczeniu np. garaz,

5) nieruchomos¢ wspdlna — grunt oraz czes¢ budynku i urzadzenia, ktére nie stuza
wyfacznie do uzytku wiasciciela lokalu. Sg to powierzchnie korytarzy, klatek
schodowych, dachéw, piwnic, elewacje zewnetrzne budynkdéw, suszarnie, a takze
pomieszczenia uzytkowe i mieszkania zaadaptowane z powierzchni przeznaczonych
pierwotnie do uzytku wspdlnego. Przedmiotem wspodtwiasnosci sg rdéwniez
fragmenty instalacji znajdujgce sie w lokalach przed zaworem gtéwnym lub
licznikiem oraz cafa sie¢ centralnego ogrzewania, bez grzejnikow,

6) udziat w nieruchomosci wspdlnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu do
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali,

7) osoby zamieszkate w lokalu mieszkalnym — osoby faktycznie korzystajgce z lokalu,

8) przychody — otrzymane Ilub postawione do dyspozycji Spotdzielni w roku
kalendarzowym pienigdze i wartosci pieniezne oraz wartos¢ otrzymanych swiadczen
w naturze i innych nieodptatnych swiadczen,

9) pozytki z nieruchomosci — dochody, ktére nieruchomosé¢ przynosita na podstawie
stosunku prawnego (najem, dzierzawa). Pozytki i przychody z nieruchomosci
wspodlnej stuzg pokrywaniu wydatkdow zwigzanych z jej utrzymaniem, a w czesci
przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatéw,

10) zarzadzanie nieruchomosciami — podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci
majacych na celu zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej oraz
zapewnienie bezpieczenstwa uzywania i wiasciwej eksploatacji, w tym biezgcego
administrowania, a takze czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w
stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem, oraz do uzasadnionego
inwestowania w te nieruchomosé,

11) urzadzenia pomiarowe — wszelkie oficjalnie dopuszczone do obrotu lub uzywania
urzadzenia techniczne stuzgce do pomiaru ilosci przeptywajacej cieczy lub energii
oraz emitowanego ciepta, w szczegdlnosci liczniki wody zimnej lub cieptej, liczniki
energii elektrycznej, gazomierze, cieptomierze,

12) mienie spotdzielni — (art. 40 USM) spodtdzielnia pozostaje wtascicielem Ilub
wspotwtascicielem  nieruchomosci, uzytkownikiem lub  wspdtuzytkownikiem
wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to, przystugujacej
cztonkom i witascicielom lokali nie bedacych cztonkami, wtasnosci lokali lub praw z
nig zwigzanych. W szczegdlnosci mieniem spotdzielni pozostajg :
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- nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez spotdzielnie dziatalnosci wytworczej,
budowlanej, handlowe;j, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej,
administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzagdzeniami.

- nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i  sieciami  technicznego uzbrojenia terenu  zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkoéw lub osiedli,

- nieruchomosci niezabudowane.

3. Do spétdzielczych zasobow mieszkaniowych zalicza sie:

1)

2)

budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym (dZwigi osobowe, wezty
cieplne, zbiorniki p. poz., zestawy pomp, instalacje c.0., gaz, wod.-kan., elektryczne
itp.) oraz uzupetniajgce je budynki niemieszkalne (z wyposazeniem technicznym), jak:
a) garaze,

b) budynki administracji (biurowe i gospodarcze),

c) budynki dla osiedlowej dziatalnosci spoteczno-kulturalne;j,

urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktérych znajduja sie budynki:

a) przytacza kanalizacyjne,

b) budowle inzynieryjne (studnie itp.),

c) budowle komunikacyijne, jak: drogi, ulice, place, chodniki,

d) uksztattowanie i zagospodarowanie terenu, jak: zielen, urzgdzenia do zabaw
dzieciecych, mata architektura, otwarte miejsca postojowe dla samochodéw,

e) budowle sportowe, jak: boiska itp.,

f) inne budowle, jak: latarnie oswietleniowe, ogrodzenia.

4. Sktadniki optat za lokal mieszkalny ustalane sg wedtug plandw gospodarczych na pokrycie
kosztow:

1)

2)

zaleznych od Spétdzielni (takich jak):

a) eksploatacja podstawowa,

b) odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

c) odpis na fundusz remontowy — wymiana ocieplenia,

d) odpis na fundusz remontowy — wymiana wodomierzy,

e) elektryczna energia poza mieszkalna,

f) eksploatacja, konserwacja i remonty dzwigéw osobowych,
g) konserwacja domofonow,

niezaleznych od Spétdzielni (takich jak):

a) dostawa wody i odprowadzanie sciekow,

b) wywdz odpadow,

c) centralne ogrzewanie,

d) optata stata za podgrzanie wody,

e) podatek od nieruchomosci i gruntowy (oprdécz wiascicieli lokali wyodrebnionych,
ktérzy wnoszg optaty bezposrednio do Urzedu Miasta),

f) optata za wieczyste uzytkowanie (oprécz witascicieli lokali wyodrebnionych, ktérzy
wnoszg optaty bezposrednio do Urzedu Miasta).
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5. Cztonkowie oraz osoby nie posiadajgce cztonkostwa nie wnoszg optat na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

6. W celu ustalania optat za korzystanie z lokali koszty gospodarki mieszkaniowe] spotdzielni
rozliczane sg wg jednostek rozliczeniowych, ktérymi w zaleznosci od rodzajow kosztéw sa:

1) 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub uzytkowego:
powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego to powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na przeznaczenie i sposob
uzywania, jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje i inne pomieszczenia
stuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane
badz obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
loggii, suszarni i piwnic.

Uwaga: w przypadku zwiekszenia (np. w drodze zabudowy czesci korytarza)
powierzchni lokalu Spotdzielnia zawiera z uzytkownikiem lokalu umowe najmu na
powiekszonq powierzchnie lokalu.

2) wskazanie urzadzen pomiarowych zuzycia wody,

3) lokal,

4) wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej dla rozliczania kosztow eksploatac;ji i
utrzymania nieruchomosci wspdlnych, w przypadku wtascicieli wyodrebnionych
lokali,

5) osoba zamieszkata w lokalu to: osoba zameldowana w poszczegdlnych lokalach na pobyt
staty lub czasowy oraz osoba faktycznie zamieszkata w lokalu bez dopetnienia obowigzku
meldunkowego,

Uwagi: - w przypadku gdy w mieszkaniu nie przebywa Zadna osoba jako podstawe
do rozliczen przyjmuje sie jedng osobe,

- uzytkownicy lokali obowigzani sq do zgtaszania spdtdzielni wszelkich zmian w
liczbie zamieszkatych osob.

7. Podstawg do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo — finansowy uchwalony przez Rade
Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego Regulaminu. W przypadku, gdy po uchwaleniu
planu gospodarczo — finansowego nastgpig istotne zmiany w poziomie kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi (np. podwyzki cen) dopuszczalna jest korekta planu oraz zmiana
wysokosci stawek optat.

8. Okresem rozliczeniowym eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy,
za wyjagtkiem dostaw wody i odprowadzania Sciekdw, ktére rozliczane sg w okresach
ustalonych w odrebnym regulaminie.

9. Roznica miedzy faktycznymi kosztami a przychodami z eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci w danym roku, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.
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Ill. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALI W
NIERUCHOMOSCI.

1.

Rozliczanie kosztow eksploatacji podstawowe;j.
1) koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja:
a) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz
otoczeniu budynkodw,
b) ubezpieczenia majgtkowe zasobow mieszkaniowych oraz od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu zarzgdzania nieruchomosciami,
c) wynagrodzenia pracownikow zwigzanych z obstugg eksploatacyjng
nieruchomosci,
d) konserwacja zasobow, przeglady techniczne,
e) utrzymanie zieleni,
f) zimowe utrzymanie terendw,
g) dezynsekcja i deratyzacja,
h) udraznianie pionéw kanalizacyjnych,
i) inne koszty, ktore nie moga by¢ zaliczane do poz. a) - h), a zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci,
j) koszty ogdlne zarzadzania spoétdzielnia,

2) ponoszone przez spoétdzielnie koszty eksploatacji s ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci, wedtug faktycznie wykonanego zakresu i kosztu
robot lub ustug, badz zakupdéw dla danej nieruchomosci. Koszty majgce zwigzek z
wieloma nieruchomosciami - jezeli nie mozna ich bezposrednio odnies¢ do
konkretnej nieruchomosci — rozliczane sg poprzez ich proporcjonalny podziat w
stosunku do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych budynkéw wchodzacych w sktad
tych nieruchomosci.

3) jezeli w danej nieruchomosci znajdujg sie lokale mieszkalne i niemieszkalne koszty
eksploatacji ewidencjonuje sie i rozlicza odrebnie dla kazdego rodzaju lokalu wedtug
zasady okreslonej w pkt 2),

4) koszty utrzymania czystosci czesci wspolnych nieruchomosci (sprzatanie klatek
schodowych i innych pomieszczenn ogdlnego uzytku oraz gruntu nieruchomosci, a
takze odsniezanie terenu i utrzymanie zieleni osiedlowej ustala sie na podstawie
faktycznie poniesionych kosztéw w skali catej Spotdzielni (wynagrodzenia dozorcéw,
narzuty na wynagrodzenia, materiaty) i rozlicza sie na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej z tym, ze dla garazy przyjmuje sie
potowe powierzchni uzytkowej,

5) koszty ubezpieczenia nieruchomosci ustala sie na podstawie zawartych polis
ubezpieczeniowych mienia spotdzielni od wszystkich ryzyk oraz z uwzglednieniem
wartosci odtworzeniowej przedstawionej do ubezpieczenia tego mienia i rozlicza sie
w stosunku do 1mZ2 powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali,

6) koszty konserwacji, drobnych napraw, ustug kominiarskich i przeglagdéw technicznych
budynkéw ustala sie na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw w skali catej
spotdzielni (faktury dostawcow ustug obcych wykonawcow i wykonanych sitami
wiasnymi spotdzielni) i rozlicza sie na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie
do ich powierzchni uzytkowej,
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7) koszty ogdlne spotdzielni wyszczegdlniono w tabelinr 1,

Tabela 1. Koszty ogdine spoétdzielni

Podstawa do ewidenciji

LP. WYSZCZEGOLNIENIE oniedoney Koozt PW 20XX PLAN 20XX+1 5:4x100%
1 2 3 2 5 6
1 | Osobowe koszty zarzadzania w tym:
1.1 | Wynagrodz. pracownikow umystowych Listy ptac
1.1a | Wynagrodzenie zarzadu Listy ptac
1.1b | wynagrodzenie pracownikéw adm. Listy ptac
1.2 | wynagrodzenie dozorczyni Listy ptac
1.3 | Bezosobowy fund. Ptac Umowa cywilno praw.
1.4 | Wynagrodzenie RN Listy ptac
1.5 | Narzuty na wynagr. Deklaracje ZUS
1.6 |Fundusz Swiadczen Socjalnych Polecenie ksiegow.
1.7 | Ryczalty za uzywanie prywatnych samoch. | Umowa cywilno praw.
1.8 | Podréze stuzbowe Delegacja
1.9 | Badania profilaktyczne i ust. BHP Faktura VAT
1.10 | Dofinansowanie do czesnego Lista ptac
1.11 | Szkolenia Faktura VAT
1.12 | PFRON Polecenie ksieg.
2 | Inne koszty zwiazane z zarzadz. w tym:
2.1 | Prowizje bankowe Wyciag bankowy
2.2 | Znaczki pocztowe Faktura VAT
2.3 | Ustugi telekomunikacyjne Faktura VAT
2.4 | Prenumeraty i wydawnictwa Faktura VAT
2.5 | Koszty badan i lustracji Faktura VAT
2.6 | Sktadki do Zwigzku Rewizyjnego Polecenie ksiegowania
2.7 | Koszty wpisu KRS Dowod wptaty
2.8 | Krajowy Rejestr Dlugow - abonament Faktura VAT
2.9 | Ogtoszenia Faktura VAT
2.10 | Pozostate koszty Faktura VAT
2.11 | Ustugi informatyczne Faktura VAT
2.12 | Materiaty biurowe Faktura VAT
2.13 | Zakupy sekretariat Faktura VAT
2.14 | Konserwacje i naprawy Faktura VAT
2.15 | Amortyzacja urzadzen i oprogramowania | Polecenie ksiegowania
3 | Koszty bud. administracyjnego w tym:
3.1 | Zuzycie materiatow PK, Faktura VAT
3.2 | Amortyzacja budynku administracyjnego Polecenie ksiggowania
3.3 | Energia elektryczna Faktura VAT
3.4 | Zimna woda Faktura VAT
3.5 |C.0. Faktura VAT
3.6 | Pozostate ustugi obce Faktura VAT
3.7 | Ustugi remontowe Faktura VAT
3.8 | Ustugi dezynsekdji i deratyzadiji Faktura VAT
3.9 | POND - abonament Faktura VAT
3.10 | Ustugi kominiarskie Faktura VAT
3.11 | Przeglady techniczne Faktura VAT
3.12 | Podatek od nieruchomosci Deklaracja
3.13 | Wieczyste uzytkowanie Inf. Urzedu Miasta
3.14 | Ubezpieczenia majatkowe Polisa
4 | Razem koszty (1+2+3)

Strona 61z 14




8) rozliczenie kosztow ogdlnych spoétdzielni nastepuje w oparciu o art. 15 ust. 2 i 2a
Ustawy o podatku dochodowym od osdéb prawnych,

9) obcigzenia poszczegdinych lokali kosztami eksploatacji sg ustalane wedtug stawek w
zt/mZ2 ich powierzchni uzytkowej,

10) lokale stanowigce wtasnos¢ odrebng sg obcigzane taka czescig kosztéw eksploatacji
danej nieruchomosci, jaki jest ich udziat w nieruchomosci wspdlnej,

11) koszty eksploatacji nieruchomosci przypadajace na lokale zajmowane na warunkach
spotdzielczego prawa do lokalu lub najmu s3 rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji
moze by¢ wyzsze niz wynikajgce z ich powierzchni uzytkowej jesli sposdb korzystania
z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty eksploatac;i.

2. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych:

1) obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych odpisami na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych sg ustalane wedtug stawek w zt/m?2 ich powierzchni
uzytkowej,

2) dla lokali uzytkowych i garazy nie dokonuje sie odpiséw na fundusz remontowy;
remonty tych lokali obcigzajg bezposrednio koszty ich eksploatacji,

3) w ramach ustalonych i wprowadzanych dodatkowo stawek odpisdw na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych mogg by¢ wyodrebnione srodki na zadania
specjalne,

4) zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego okresla odrebny regulamin,

3. Koszty konserwacji domofonéw.

1) obcigzenia poszczegdlnych lokali za konserwacje domofondéw sg ustalane wedtug
stawek w zt/mieszkanie,

2) kosztami eksploatacji domofondw sg koszty konserwacji biezgcej i naprawy instalacji i
urzadzen domofonowych. Koszty te odnoszone sg do nieruchomosci lub budynkéw
wyposazonych w domofony. Domofony, o ktérych mowa sg wtasnoscig mieszkancow,

3) w przypadku istnienia mozliwosci wykorzystania domofondéw przez lokale uzytkowe
koszt utrzymania domofondw obcigzac bedzie réwniez te lokale.

4. Koszty energii elektrycznej pozamieszkalnej.

1) obcigzenia poszczegdlnych lokali za energie pozamieszkalng sg ustalane wedtug
stawek w zt/m”. Dla lokali uzytkowych wbudowanych nie posiadajacych licznikéw
energii elektrycznej odptatnos$¢ ustalana jest w formie ryczattu na podstawie zawartej
umowy,

2) koszty energii pozamieszkalnej stanowi energia elektryczna zuzywana do oswietlenia
czesci wspodlnych nieruchomosci (np. klatki schodowe, piwnice) oraz napedu
urzadzen technicznych,

3) koszty energii pozamieszkalnej sg rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
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5. Koszty eksploatacji, konserwacji i remontéw dzwigow osobowych.

1) obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji, konserwacji i remontéw
dzwigoéw osobowych sg ustalane wedtug stawek w zt/os,

2) kosztami eksploatacji, konserwacji i remontéw dzwigéw osobowych obcigza sie lokale
w budynkach wyposazonych w dzwigi potozone powyzej najnizszej kondygnacji, na
ktorej znajduja sie drzwi wejsciowe dzwigu. Lokale znajdujace sie na pierwszej
kondygnacji powyzej drzwi wejsciowych dzwigu obcigza sie kosztami zmniejszonymi o
potowe w stosunku do lokali pozostatych,

3) koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw obejmujg wydatki Spoétdzielni na biezaca
obstuge eksploatacyjng tych urzadzen oraz nadzér techniczny. Koszty remontdéw
dZzwigébw sa rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych.

6. Rozliczanie kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywanie rozliczen
z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody okresla odrebny
regulamin.

7. Zasady ustalania optfat za zuiycie wody i odprowadzenie sciekdw okresla odrebny
regulamin.

8. Zasady rozliczania kosztéw podatku od nieruchomosci.

1)

2)

3)

poniesione przez spotdzielnie koszty z tytutu podatku od nieruchomosci od lokali
stanowigcych jej mienie rozlicza sie odrebnie do kazdego lokalu proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu,

odrebny wtasciciel lokalu uiszcza we wifasnym zakresie podatki i optaty
publicznoprawne od lokalu mieszkalnego, zgodnie z obowigzujgcymi stawkami.
Natomiast koszty podatku od nieruchomosci naliczanego od nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni oraz przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkate
w budynkach spoétdzielni stanowig element kalkulacyjny kosztow przypadajgcych na
ich lokale z tytutu optat za uzywanie lokali,

obcigzenia podatkiem od nieruchomosci lokali uzytkowych dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem obowigzujacych
stawek dotyczacych lokali uzytkowych,

9. Zasady rozliczania optat za wieczyste uzytkowanie gruntow.

1)

2)

3)

ponoszone przez spotdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw s3
ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci,

obcigzenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntéw
dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w ramach
poszczegdlnych nieruchomosci,

wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wtasnos¢ obcigzani sg kosztami opfat
za wieczyste uzytkowanie gruntéw dotyczgcych nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach spétdzielni,
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4) lokale uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych partycypujga w kosztach
opfat za wieczyste uzytkowanie terenu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j,
wedtug odrebnych stawek.

10. Koszty wywozu odpadow.
1) obcigzenia poszczegdlnych lokali optata za wywdz odpaddéw sg ustalane wedtug
stawek w zt/os dla lokali mieszkalnych,
2) dla lokali uzytkowych w zt/m3 odpaddéw okresSlane w zawartej z nim umowie
z uwzglednieniem specyfiki prowadzonej dziatalnosci.

IV. ZASADY KWALIFIKOWANIA KOSZTOW EKSPLOATACII | UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI ORAZ USTALANIA OPLAT NA ICH POKRYCIE.

1. Ustalenie wysokosci optat odbywa sie w oparciu o roczne plany gospodarcze
poszczegdlnych nieruchomosci, uchwalone przez Rade Nadzorczg spétdzielni, w ktérych
okreslone sa:
1) koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspélnych nieruchomosci,
2) koszty eksploatacji ogélnego mienia spoétdzielni,
3) odpis na fundusz remontowy,
4) koszty eksploatacji i utrzymania lokali,
pomniejszone o:
a) pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspdlnej,
b) pozytkiiinne przychody z wtasnej dziatalnos$ci gospodarczej spotdzielni.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdélnej stanowig:
a) koszty zarzadzania (narzut kosztéw Zarzadcy oraz administracji),
b) koszty organdéw samorzgdowych,
c)koszty konserwacji nieruchomosci zaliczanych do obowigzkéw spoétdzielni, w tym
koszty utrzymania osiedlowych zespotdw konserwatordow, utrzymania zieleni oraz
badan obowigzkowych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
d)koszty utrzymania czystosci nieruchomosci wspdlnej w tym: koszty osobowe
dozorcéw, materiaty i Srodki czystosci oraz sprzet do sprzatania,
e) koszty ubezpieczenia majatkowego,
f) koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych,
g) koszty konserwacji instalacji domofonowej,
h) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspdlnej,
i) koszty podatku od nieruchomosci wspdlnej, nieruchomosci gruntowej oraz optaty
za wieczyste uzytkowanie gruntéw,
j) koszty ustug kominiarskich,
k) koszty odsniezania,
l) koszty wywozu przedmiotéw wielkogabarytowych,
m)koszty utylizacji odpaddw,
n) koszty dezynfekcji, deratyzacji i dezynsekcji,
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o) koszty wymiany piasku w piaskownicach,

p) koszty awarii — pogotowia technicznego,

q) koszty innych ustug nie wymienionych powyzej, a stanowigcych koszty eksploatacji

nieruchomosci wspdlnych,

r) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekdw do budynku mieszkalnego
wynikajgce z rdznicy miedzy fakturg dostawcy a kosztami rozliczonymi na
poszczegdlne lokale,

s) koszty odpisu na remonty zasobdéw mieszkaniowych.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni stanowia:

1) koszty lokali wykorzystywanych bezposrednio do dziatalnosci podstawowej
spoétdzielni (pomieszczenia biurowe i gospodarcze) — koszty wymienione w Rozdziale lII.
pkt 1.1). z wytgczeniem pkt 1.1) j) regulaminu;

2) koszty lokali mieszkalnych, uzytkowych, oraz gruntéw przeznaczonych do wynajmu
lub dzierzawy — koszty wymienione w Rozdziale Ill. pkt 1.1) regulaminu;

3) koszty nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach — stanowig je:
a) koszty podatku od nieruchomosci gruntowej i optata za wieczyste uzytkowanie
gruntow,
b) koszty oswietlenia terenu,
c) koszty utrzymania czystosci,
d) koszty remontow i konserwacji nawierzchni drég, chodnikow, parkingow,
e) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci spotdzielni.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali w danej nieruchomosci stanowig:
a) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
b) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw do lokalu,
c) koszty wywozu nieczystosci statych,
d) koszty podatku od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania garazy stanowig:
a) koszty utrzymania czystosci,
b) koszty ubezpieczenia majgtkowego,
c) koszty wywozu nieczystosci,
d) koszty podatku od nieruchomosci od garazu i od gruntu oraz optata za wieczyste
uzytkowanie gruntow,
e) koszty zimowego utrzymania ulic,
f) koszty zarzadzania.

6. Koszty dziatalnosci spotecznej, osSwiatowej i kulturalnej stanowig:

a) koszty eksploatacji i utrzymania lokalu, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢
wymienione w Rozdziale Ill. pkt 1.1) z wytgczeniem pkt 1.1) j) regulaminu,

b) koszty osobowe o0sdb zatrudnionych do prowadzenia tej dziatalnosci,

c) inne koszty bezposrednio zwigzane z tg dziatalnoscia.

Koszty te pokrywane s3 z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni.

Strona 10z 14



7. Wysokos¢ optaty miesiecznej za uzywanie lokalu zréznicowana jest w zaleznosci od tytutu
do zajmowanego lokalu:

a) cztonek Spoétdzielni posiadajgcy spoétdzielcze prawo do lokalu jest zobowigzany w
opfacie miesiecznej pokrywaé koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

b) osoba nie bedgca cztonkiem spétdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu jest zobowigzana ponosi¢ opfaty miesieczne, o ktérych mowa w pkt
7. a) bez uwzgledniania zmniejszajgcych te optate pozytkéw i innych przychoddéw z
mienia spotdzielni,

c) cztonek bedacy wtascicielem lokalu jest zobowigzany ponosi¢ optaty miesieczne, o
ktérych mowa w pkt. 7. a), pomniejszone o przypadajgcg na jego lokal optate z tytutu
wieczystego uzytkowania gruntu i podatku od nieruchomosci,

d) wiasciciel lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni jest zobowigzany ponosié optaty
miesieczne, o ktérych mowa w pkt. 7. c) bez uwzgledniania zmniejszajgcych te optate
pozytkdw z wyodrebnionego mienia Spoétdzielni.

8. Sposéb na okreslenie wysokosci optat dla poszczegélnych grup uzytkownikéw
odzwierciedla tabela nr 2.

,0” —oznacza, ze dana grupa uzytkownikdw lokali nie uczestniczy w kosztach lub pozytkach.
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Tabela 2. Ustalenie kosztow eksploatacji podstawowej i optat na ich pokrycie

nieruchomosci nr ... pow. uz... m>

e k) e o Podstawa
S 2 =2 do ewidenciji
[%2] (o) 2] J
Lp. Wyszczegolnienie - .g 3 * k™ 3 ® % _g ® % % = x poniesionych
S 28 8B ©S: ©8 : CE kosztow
N - c 35 N3 o< O N e
0w = ox. - < 8 S - Koy Q.
°c ®eg3d L3 23 £4° T3
X O<gd Z<o =203 =2cd8 Zo
1 Plodatek od . Deklaracja
nieruchomeci 0 o | ...
Wieczyste aytkowanie
2 y % Dokument
gruntu
.................. 0 0 oo, UrZedu
Eksploatacja
3. .
podstawowaw tym: L L
. Klucz
2 Kosztyogolne zagu | 1 podziatowy, PK
b Koszty ogélne mienia 0 Klucz
SMo L podziatowy, PK
c Koszty utrzym cgsci Klucz
wspélnych podziatowy, PK
d Pozostale I_(_oszty Faktura
eksploatacjii
Poz_ytkl . Uchwata
Z nieruchoméci
4 s 0 walnego
wspolnej (art.5 ustl .
zgromadzenia
uosm)
Pazytki i przychody Uchwata
5 z wlasnej dziatalnézi 0 0 0 walnego
(art5ust2uosm) zgromadzenia
6 Razem koszty do
rozliczenia 3 - (4+5) XXXXXXXX
7 Opatazt/1lm2pa .. L. e XXXXXXXX
Fundusz remontowy-
8 odpis (art.6 ust3 uosm Uchwata RN
ztf m? p.1e. ] S
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9. Najemca lokalu uzytkowego jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz najmu oraz opfaty za
Swiadczenia w wysokosci ustalonej w umowie.

10.0soby zajmujgce lokal bez tytutlu prawnego uiszczaja spotdzielni miesieczne
wynagrodzenie za jego uzywanie, ktorego elementem sktadowym s3g przypadajgce na ten
lokal koszty jego utrzymania.

Osoba zajmujgca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale uprawniona do lokalu
zamiennego albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu albo opfat, jakie
bytaby obowigzana wnosi¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

11. Osoby uzytkujace indywidualnie pralnie, suszarnie i inne pomieszczenia gospodarcze, za
wyjatkiem piwnic, uiszczaja z tego tytutu optaty wedtug stawki w zt/m2 powierzchni
uzytkowej w wysokosci ustalanej uchwata Zarzadu spoétdzielni. Optaty za najem pomieszczen
ogodlnego uzytku w danej nieruchomosci sa:
a) pozytkiem z dziatalnosci spétdzielni, jezeli spétdzielnia jest wytgcznym wtascicielem
danej nieruchomosci,
b) pozytkiem z nieruchomosci wspdlnej, jezeli dana nieruchomos¢ jest wspotwiasnoscia
dwu lub wiecej oséb.

12. Za dzierzawe terendw wewnatrzosiedlowych wykorzystywanych na cele prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej pobierana jest optata zgodnie z zawartg umowa.

13. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu spétdzielnia zawiadamia osoby, ktérym
przystugujg tytuty prawne do lokalu, na trzy miesigce przed terminem obowigzywania
podwyzszonych optat zaleznych od spoétdzielni, natomiast na czternascie dni przed terminem
obowigzywania podwyzszonych optat niezaleznych od spoétdzielni. W przypadku dwukrotnej
nieobecnosci osoby uzytkujgcej lokal, powiadomienie o podwyzice stawek uwaza sie za
doreczone. Dozorca pozostawi ww. powiadomienie w skrzynce korespondencyjnej. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie. Na zgadanie osoby, ktdrej przystuguje
prawo do lokalu lub witasnos¢ lokalu, spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje
optat.

14. W ramach pobieranych opfat za uzywanie lokali spétdzielnia jest obowigzana zapewnic
czystos¢ i porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu budynkdw,
utrzymywacé budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie technicznym,
zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢ ciagtego korzystania ze
wszystkich instalacji i urzadzen. Obowigzkiem spoétdzielni jest zapewnienie uzytkownikom
lokali sprawnej obstugi administracyjne;.

15. Podziat obowigzkdéw spotdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali
okresla:
a) w odniesieniu do uzytkownikdw posiadajgcych spétdzielcze prawa do lokali —
regulamin porzadku domowego uchwalony przez Rade Nadzorczg spétdzielni;
b) w odniesieniu do najemcéw — umowa najmu.
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V. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie obowigzujg przepisy Statutu i
Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych.

2. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 87/VI z dnia
12.12.2012r.

3. W dniu wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin zatwierdzony
uchwatg Rady Nadzorczej nr 136 z dnia 1 marca 2006 roku.

4. Niniejszy Regulamin obowigzuje od 01-01-2013r.
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