REGULAMIN ZASAD NAJMU LOKALI
MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zachodnia”

1. Postanowienia ogoélne

§1

Regulamin okres§la zasady wynajmowania i ustalania oplat za najem lokali
mieszkalnych i uzytkowych.
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§2

Do wynajmu lokali upowazniony jest Zarzad.

Na lokale wynajete Zarzad corocznie ustala stawke czynszowa.

[Lokale wolne wynajmuje si¢ w drodze przetargu lub konkursu ofert po cenach
wolnorynkowych zgodnie z § 73 ust. 2 Statutu SMZ.

Przetarg lub konkurs ofert oglasza sic w jednej z gazet lokalnych, na stronie
internetowej Spotdzielni oraz na tablicy ogloszen w budynku administracji
Spotdzielni.

W sytuacjach szezegolnych Zarzad moze odstapi¢ od przetargu lub konkursu
ofert i wynaja¢ lokal osobie, ktora za porozumieniem stron zwroci naklady
poczynione na adaptacje i modernizacje pomieszczen poprzedniemu najemcy.
Umowy najmu winny by¢ zawarte na piSmie. Kazda umowa najmu winna
zawiera¢ co najmniej okreslenie: stron umowy, usytuowania i parametrow
lokalu, okresu wynajegcia, przeznaczenia oraz wysoko$ci czynszu.

L1. Oplaty za lokale

§3

. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych oplacajg czynsz oraz optlaty

niezalezne od Spotdzielni.

Optaty niezalezne od spoldzielni to oplaty za media - dostawe wody i odbior
sciekOw, oplaty za energi¢ cieplng na cele ogrzewania pomieszczen i podgrzania
wody, oplaty za energi¢ elektryczng w czegsciach wspolnych budynkéw oraz
urzadzen zewnetrznych, optaty za wywoz $mieci.

/. czynszu pokrywane sg koszty eksploatacji oraz utrzymania ich lokali a takze
koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych oraz mienia
Spotdzielni.

Ponadto najemcy lokali mieszkalnych wnoszong oplaty za konserwacje
dzwigow oraz domofonow.

. Najemcy lokali nie czerpia korzysci z pozytkdw i innych przychodow

Spoldzielni Mieszkaniowe;.

. Oplaty za uzytkowanie lokali winny by¢ uiszczane co miesigc do ostatniego

dnia miesiaca.
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§ 4

Podstawe do ustalenia wysokos$ci oplat za uzytkowanie lokali stanowi plan
gospodarczy okreslony i realizowany przez Zarzad Spoldzielni, zatwierdzony
przez Radg¢ Nadzorcza zgodnie z § 67 pkt. 6 Statutu.

Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majagce wplyw na wysokosé
kosztow, dokonywana jest korckta naktadow oraz wysokodci optat za
uzytkowanie lokali jednak nie czgsciej jak dwa razy w roku. Nie dotyczy to
oplat niezaleznych od Spéldzielni, kidre moga byé podnoszonec w roku
wiclokrotnie w zaleznosci od ponoszonych rzeczywistych kosztow.

. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne oplacaja czynsz

zgodnie z zawartg umowg wynikajaca z przepisow Kodeksu Cywilnego.

§5

. Elementy rozliczeniowe kosztow ustalane sg w oparciu o:

m’ powierzchni uzytkowej lokalu,

- 0soby zamieszkate w lokalu (dot. lokali mieszkalnych),
urzadzenia pomiarowe,

inne jednostki liczone na lokal.

Do powierzchni uzytkowej wynajmowanego lokalu mieszkalnego wlicza sic
powierzchni¢ wszystkich pomieszezen znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania (pokoje, kuchnie. przedpokoje.
tazienki, ubikacje, powierzchnie zajete przez meble wbudowane).

Dla lokali uzytkowych wlicza si¢ takze korytarze i magazyny.

. Przy rozliczeniu kosztow najmu mieszkania i przy ustalaniu innych optat. gdzie
jednostkg rozliczeniowq jest ,,0soba zamieszkata w lokalu™ stosuje si¢ zasade

naliczania opfat od ilosci 0sob zamieszkalych w danym lokalu wedlug ewidencji
prowadzonej przez SMZ.

. Przy ustalaniu innych kosztow najmu lokali uzytkowych, bierze si¢ pod uwage

branzg¢ lokalu uzytkowego.

I1I. Najem lokali mieszkalnych

§6

. Najemcow lokali mieszkalnych i Spotdzielnie obowiazuja przepisy Ustawy

0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianic
Kodeksu Cywilnego. (Dz. Ust. nr 71 z 21 czerwca 2001 poz.733 z pozn.
zmianami) w zakresic majacym zastosowanie do spéldzielni mieszkaniowych
a takze Regulaminu porzadku domowego SMZ.

Celem zabezpieczenia Spoldzielni przed ewentualnymi stratami wyniklymi
z niewlasciwej cksploatacji lokalu, ustala si¢ kaucje w wysokosci 3-krotnego
czynszu. Jezeli szkoda przekroczy wartosé kaucji to Spoldzielnia ma prawo do
odszkodowania uzupetniajacego.

W dniu przyjecia lokalu (do uzytkowania) sporzadza sie protokot zdawczo-
odbiorczy.
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§7

Rozwiazanie umowy najmu moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami okreslonymi
w art. 11 ustawy cytowanej w § - ust.] niniejszego regulaminu.

. Po opuszczeniu lokalu, winien on by¢ zdany do Spoéldzielni w stanie

niepogorszonym. Na dzien zdania lokalu sporzadza si¢ protokot zdawczo-
odbiorczy okreslajacy aktualny stan techniczny lokalu.

W przypadku dokonania przez uzytkownika dodatkowych prac zwigzanych
z podniesieniem standardu lokalu, Spoldzielnia nie zwraca tych kosztow po
opuszczeniu lokalu. Zainstalowane urzadzenia sg do dyspozycji lokatora.

§8

Zasady uzytkowania lokali mieszkalnych oraz obowigzki najemcow okresla
»Regulamin porzadku domowego” zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.
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IV. Najem lokali uzytkowych
§9

. Przy wyborze najemcy lokalu uzytkowego Zarzad kieruje si¢ w pierwszej

kolejnosci zapotrzebowaniem oferowanej branzy na Osiedlu.

Najemca zobowiazany jest wnie$¢ kaucje za wynajem lokalu. Wysokos¢ kaucji
kazdorazowo okresla Zarzad.

W dniu przyjecia lokalu (do uzytkowania) sporzadza sie protokol zdawczo-
odbiorczy.

W przypadku uzywania lokalu w sposéb sprzeczny z umowg najmu, gdy skutki
dzialalnosci staja si¢ uciazliwe dla otoczenia lub zalegtosci z zaplata czynszu
przekraczaja okres 3 miesigcy Zarzad ma prawo rozwigza¢ umowe w trybie
natychmiastowym.

Po opuszczeniu lokalu, winien on by¢ zdany do Spoldzielni w stanie
niepogorszonym. Na dzien zdania lokalu sporzadza si¢ protokot zdawczo-
odbiorczy okreslajacy aktualny stan techniczny lokalu.

§10

Najemca zobowigzany jest do:
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uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie.

. stosowania si¢ do obowiazujgcych przepisoOw i regulamindéw oraz utrzymania

czystosci na przylegtym bezposrednio terenie,

. naprawiania szkod powstalych z winy najemcy,
. niedokonywania zadnych zmian czy przerobek bez uzyskania pisemnej zgody

Zarzadu.
V. Postanowienia koncowe

Niniejszy regulamin zostaje zatwierdzony uchwala Rady Nadzorcze) Spotdzielni
Mieszkaniowe]j ,.Zachodnia™ nr 52./VI 7z dnia 46,44..2011r. i anuluje poprzedni
regulamin uchwalony w dn. 12.09.2007 r. - uchwalg nr 47/V.
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